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 I  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

                 

 

                                            

УВОД 

            

За потребе изградње пословног  објекта, малопродајни објекат - супермаркет  на к.п. бр. 

91/1 и 91/2 к.о. Путинци, Инвеститор ДОО за производњу, промет и услуге "MEDIUS" Нова 

Пазова, поднео је захтев за израду Урбанистичког пројекта.  

 Основни циљ израде  Урбанистичког  пројекта  је детаљна  пазрада  локације   и  

провера  урбанистичких  параметара  везаних  за  делатност  и величину   локације,  као и  

утврђивање услова за изградњу, као и дефинисање  саобраћајног  прикључка  и  остале  

комуналне инфраструктуре,  неопходне  за  функционисање  планираног објекта. 

 За потребе израде Урбанистичког пројекта, наручилац је доставио следећу 

документацију: 

- Копија плана број 952-094-1625/2024 od 15.01.2024. год; 

- Копија катастарског плана водова број: 956-302-445/2024 од 15.01.2024.год; 

- Препис листа непокретности за к.п. бр. 91/1 и 91/2 к.о. Путинци, број л.н. 1987 к.о. 

 Путинци од 20.02.2024  год; 

-  Оверен Катастарско-топографски план који је израдио Геодетски биро "Terra Plus doo" из 

Старе Пазове; 

-  Идејно решење објекта израђено од стране Пројектанта S Project 019 doo, Стара Пазова, ул. 

Светосавска 7, лок.30, (ИДР број 09/2024, април 2024). 

 

 За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови и 

сагласности од надлежних предузећа: 

 

МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА РС, 
Сектор за ванредне ситуације, 
Одељење за ванредне ситуације у Срем. Митровици 

Одсек за превентивну заштиту 

07.29 Broj 217-1263/24 од 
19.02.2024. год. 

ЈП “УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА ” РУМА Бр. 175-24  од 12.03.2024.год. 

ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 
Извршна јединица Сремска Митровица 

Бр. –Д210-70496/1-24  
од 13.02.2024. год. 

Електродистрибуција Рума 
Бр. – D-07-17-63714-24.   
од 17.04. 2024.год.   

 “ГАС ФЕРОМОНТ ” Стара  Пазова Бр. 132-.2/24 од 22.02.2024.год. 

Завод  за заштиту споменика културе     
Сремска  Митровица 

Бр. 36.221/24 од 27.02.2024.год. 

ЈП “Водовод” Рума Бр. 319/1 од 29.02.2024.год. 
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

 

- Закон о планирању и изградњи ("Службени Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-испр., 

64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 др.закон, 9/2020,  52/2021, 62/2023); 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 32/19); 

- План  генералне  регулације  насеља  Путинци   (“Сл.лист општина Срема”, бр. 

22/2007,  6/2024). 

  
 

2.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА   
  

Увидом у планску документацију,  План  генералне  регулације  насеља  Путинци, 

констатовано је да су парцеле које су предмет израде Урбанистучког пројекта, к.п. бр. 91/1 и 

91/2 к.о. Путинци,  лоциране у границама грађевинског подручја насеља Путинци и  то у делу 

блока у централној зони насеља, са основном наменом централни садржаји. 

 Према  Плану  генералне  регулације, разрада  централне  зоне  насеља   ће  се  

вршити  регулационим  планом  за  Централну  зону  насеља  или  урбанистичким  пројектом  

урбанистичко архитектонске  разраде  локације  за  разраду  појединачних  локација  у  

централној  зони.   Приликом  израде  Плана  детаљне  регулације  или  Урбанистичког  

пројекта  из  Плана  генералне  регулације    ће  бити  преузети  и  уграђени  следећи  

елементи: 

 простор  са  границама  Централне  зоне 

 намена  зоне 

 глобални  садржај  зоне 

 услови  изградње  објеката 

 саобраћајни  и  инфраструктурни  услови 

 нормативи  и  сугестије 

 подаци  о  природним  условима  и  створеним  вредностима. 

 

  
3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Обухват Урбанистичког пројекта чине катастарске парцеле, к.п. бр. 91/1 и  91/2 к.о. 

Путинци, које су предмет урбанистичко архитектонске разладе локације за потребе изградње 

пословног објекта - супермаркета, као и део к.п. бр. 1350 к.о. Путинци (део регулације улице 

Пролетерска) и део к.п. бр. 1339 (део регулације улице Иве Лоле Рибара).   

 Укупна површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 2.028,0m2, с тим да површина 

од 1,148,0 m2  представља грађевинску парцелу намењену изградњи пословног објекта, док 

преостала површина од 880,0 m2 представља површину јавне намене (део регулације улица из 

којих се планирају саобраћајни прикључци, колски и пешачки, као и прикључци на спољну 

мрежу комуналне инфраструктуре). 
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Према подацима катастра непокретности: 

Катастарска парцела бр. 91/1, укупне површине 799 m2,  уписана у лист непокретности 

број 1987 к.о. Путинци, земљиште  у  грађевинском  подручју,  са уписаним објектима: 1. Зграда 

за коју није позната намена, површине  328 m2 и 2.  Зграда за коју није позната намена, 

површине  124 m2,  у  приватној својини  ДОО за производњу, промет и услуге "MEDIUS" Нова 

Пазова. 

Катастарска парцела бр. 91/2, површине 349 m2 , уписана у лист непокретности број 

1987  к.о. Путинци, земљиште  у  грађевинском  подручју,  њива  2.  класе,   у  приватној својини  

ДОО за производњу, промет и услуге "MEDIUS" Нова Пазова. 

 

 

4.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА 

 

Предметнa  локација (к.п. бр. 91/1 и 91/2 к.о. Путинци) налази се у границама 

грађевинског подручја насеља Путинци и  то у делу централне зоне насеља, са основном 

наменом централни садржаји, лоцирана на  углу  улица  Пролетерске  и  Иве Лоле  Рибара  и 

својом  широм  страном  у  дужини  од  55,56 m, излази  на  Пролетерску  улицу. 

На парцели  91/1  је изграђен  објекат,  који  је  користила  Земљорадничка  задруга  

као   пословни  простор (објекат бр.1),  у  коме  су  биле  смештене  канцеларије.  На  истој  

парцели  налази  се  и  објекат бр.2 који се користи као помоћни.  Катастарска  парцела бр. 91/2 

к.о. Путинци  је  неизграђена. Предметне парцеле  су у  постојећем стању  ограђене зиданом 

оградом са источне и северне стране и транспарентном оградом са западне стране. 

 

 Постојећа  инфраструктура 

 

 Водовод 

 

 Водоводна мрежа у улици Иве Лоле Рибара, пружа се обострано, и то: северном 

страном улице  ПВЦ Ø50  и   јужном страном улице ПВЦ Ø150. 

 Водоводна мрежа у улици Пролетерска, пружа се обострано, и то: западном 

страном улице  ПВЦ Ø50  и   источном страном улице ПВЦ Ø80. 

 

Постојећи објекат бр.1 (бивша управна зграда „Нова Будућност“ Жарковац) на к.п.бр. 

91/1 к.о.Путинци, улица Иве Лоле Рибара  бр.22, поседује прикључак на водоводну мрежу 

(Ø3/4“, шифра потрошача 0016956) и исти се води у службеној евиденцији ЈП „Водовод“ Рума 

као активан, на име ДОО „Нова Будућност“ Жарковац. 

 

Фекална канализација 

 

Насеље Путинци, а самим тим ни предметна локација нема изграђену јавну мрежу 

фекалне канализације. 
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Телекомуникациона  инфраструктура 

 

У графичком  прилогу  бр.  4  је  приказана   оријентациона  ситуација  постојећих 

објеката EKM  (електронске комуникационе мреже)  и оријентациона тачка прикључења на 

EKM ( оптичка мрежа).  На предметним парцелама „Телеком Србија“  има  изграђен надземни 

и подземни приводни бакарни кабл. 

 

Електроенергетска   инфраструктура 

 

У  непосредној  близини  предметне  локације  налази  се  стубна  трафостаница  CTC 

20/0,4 kV  "Тржни центар",  са  које  је  могуће за планирани објекат обезбедити  снабдевање  

довољном  количиним  електричне  енергије.   

 

 Оцена  постојећег  стања 

 

Предметна  локација  се  може  сматрати  за  веома  повољну  за  изградњу  пословног 

објекта (трговина на мало)  из  више  разлога.   

 Локација  у  центру  насеља  омогућује  лаку  доступност  свим  становницима  насеља; 

 Излазак  локације  на  2  улице,  због  снабдевања  објеката; 

 Располаживост  инфраструктуре  у  довољном  капацитету; 

 Могућност  паркирања  за  посетиоце  и  изградњу  паркинг  простора  у  оквиру  Улице  

Пролетерске; 

 Тeрeн на комe сe гради објeкат прeтeжно јe раван  и  на   основу расположивих 

података, као и на основу визуeлног прeглeда, можe сe закључити да на тeрeну нeма 

дeформација и појава којe би указалe да јe нeстабилан. 

 

  
5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

             
            Предмет Урбанистичког пројекта  је  изградња  пословног  објекта – супермаркета на    

катастарским  парцелама  91/1 и  91/2  к.о. Путинци,  које  се  налазе  на  углу  Улица  Иве  

Лоле  Рибара  и  Пролетерске.   
  

   

5.1. САДРЖАЈ И ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА ЛОКАЦИЈЕ 
 

Препарцелација 

 Од постојећих к.п. бр. 91/1 и  91/2 к.о. Путинци формирати јединствену грађевинску 

парцелу – Парцела А за изградњу пословног  објекта – супермаркета.  

 Новоформирана грађевинска парцела имаће површину 1.148,0м2. 

 Грађевинску парцелу за изградњу неопходно је формирати пре прибављања 

употребне дозволе. 

 План препарцелације са аналитичко геодетским елементима, дат је у графичком 

приказу - Лист бр.6. 
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На грађевинској парцели  предвиђена  је изградња: 
  
   Пословног   објекта - супермаркета  спратности П+0  са  магацином; 
   Интерне саобраћајнице са колским прикључком из  Пролетерске  улице; 
   Паркиралиште са 7 паркинг места  (од  којих  је  једно предвиђено за особе са 

инвалидитетом); 
   Сва потребна инфраструктура са прикључцима на спољну мрежу, као  и простор за 

одлагање отпада; 
   Слободне  и зелене  површине. 
 
Уклањају се постојећи објекти бр.1 и 2, укупне површине 452 m2. 
  
Приказ садржаја и просторне организације локације дат је у графичком прилогу бр.3. 
  
  
5.2. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

  
            Улазни подаци за одређивање урбанистичких показатеља су: 

  - површина  парцеле према подацима катастра непокретности, 

 - габарит и спратност објекта из идејног решења. 

 

Површина грађевинске парцеле 
 

1.148,00m2 

к.п. бр. 91/1 к.о. Путинци 
 

799,0 m2 

к.п. бр. 91/2 к.о. Путинци 
 

349,0m2 

Укупна  БРУТО  површина објекта 
 

517,16m2 

Укупно  НЕТО  површина  објекта 
 

480,29 m2 

Развијена површина под објектом  
 

538,71m2 

Паркинг  простор 
 

93,5 m2 

Манипулативне површине и плато 
 

285,43m2 

Зелене површине  
 

345,41m2 

        

 Индекс  заузетости парцеле    538,71 : 1148 х 100 = 46,93%  (усвојено 47,0%). 

 Индекс изграђености парцеле  517,16 : 1148  = 0,45.  

 Проценат саобраћајних површина је 22,98%. 

   Проценат зелених површина је 30,09%. 
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5.3. ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
  

Хоризонтална регулација парцеле  условљена  је  је планираном наменом објекта – 

пословни  објекат- супермаркет  и садржи основне регулационе елементе : 
    Предња грађевинска линија (са југа ): на растојању од 1,1m до 3,5m од регулације 

улице  Иве  Лоле  Рибара; 

    Предња грађевинска линија (са истока  ): на растојању од 2,1m до 3,8m од 

регулације улице  Пролетерске; 
     Бочна грађевинска линија (са запада,  од  к.п.  92/1 к.о. Путинци ): на растојању од 

2,4 m од   границе  парцеле  и  4,5  m  од  најистуренијег дела објекта  на  суседној  парцели ; 
     Бочна грађевинска линија (са севера, од к.п. бр. 93 к.о. Путинци ): на растојању од 

16,5 m од најистуренијег дела планираног  објекта  до  суседне  међе. 
  

Објeкат јe нeправилног облика тако да су димeнзија основe у њeговом највeћeм дeлу 

макс. 37,4 m x 15,9 m и гради се као слободностојeћи објeкат на парцeли. 

Хоризонтална регулација саобраћајних и других партерних површина и инфраструктуре, 

успоставиће се на преосталом простору, у свему према графичким прилозима. 
  

Приказ елемената хоризонталне регулације дат је у графичком прилогу бр.4. 

 
5.4. ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
  
Генерална вертикална регулација локације односи се на постојеће стање терена и на 

висинско усклађивање планираних захвата са истим, односно на нивелационе интервенције у 

циљу постизања што оптималнијих техничких решења, првенствено код уређења саобраћајних 

површина и атмосферске канализације. 
Терен је у постојећем стању релативно  раван,  са  веома  благим  падом  према  истоку  

од  коте  +113,50 mnm  до  +114,20 mnm.  Постојећа конфигурација терена не захтева веће 

земљане радове на нивелацији терена за изградњу и решавању атмосферске канализације. 
Спратност пословног  објекта је П+0. 

Висина објекта, у дeлу највишeг кровног надзитка, износи 5,73 m од котe готовог пода. 
Кота пода приземља диктирана је конфигурацијом терена, котом постојећих и 

планираних саобраћајница и прикључака на спољашњи развод инсталација, усвојена је 

апсолутна кота 113, 69 mnm која одговара коти пода приземља +/-0,00. Кота готовог пода 

објeкта у односу на прилазни тeрeн износи 0,05m.  

 

Приказ елемената вертикалне регулације дат је у графичком прилогу бр.4. 
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5.5. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
  
 Намена:   ПОСЛОВНИ ОБЈEКАТ - СУПЕРМАРКЕТ 

Тип објeкта:  слободностојeћи  

Врста радова:   нова градња 

Димензије:   макс. 37,4 m x 15,9 m 

Спратност:    П+0 

Висина објeкта (вeнац, слeмe, повучeни спрат и др.): 5,73 m  

Спратна висина:  3,7 m 

 

Према Правилнику о класификацији објeката  (“Сл. Гл. РС” бр. 22/2015) планирани 

пословни објeкат спада у катeгорију „В", класификационe ознакe 123002 – 100% (Зградe за 

трговину на вeлико и мало - Трговачки цeнтри, зградe са продавницама, робнe кућe, 

издвојeнe продавницe, апотeкe и бутици, сајамскe халe, простори за аукцијe и изложбe, 

затворeнe пијацe, сeрвиснe станицe за моторна возила итд., преко 400 m2 и П+1). 

Категорија објекта:     В 

 Класификациони број: 123 002 (100%) 

 Бруто површина објекта:  517,16 m2 (према ИДР-у) 

 Нето површина објекта: 480,29m2  (према ИДР-у) 

 Садржај објекта: продајни простор, просторија за приручно одлагање робе, 

канцеларија, свлачионица, тоалет, просторија за хидроцил и надстрешница. 

 Конструкција и материјализација: 

 Објeкат сe фундира на тракастим тeмeљима. Дубину фундирања објeкта потрeбно јe 

прилагодити тeрeну на лицу мeста и фундирати на чврстом тлу.    

Конструкција објeкта сe изводи од чeличних и АБ eлeмeната.  

Фасадни зидови израђују сe дeлом од тeрмо блока са "дeмит" фасадом. 

Унутрашњe прeградe изводe сe од гитeр блока дeбљинe 12cm.  

Кров објeкта јe јeдноводан, нагиба 2%, а кровни покривач објeкта сe изводи од 

хидроизолационe кровнe мeмбранe.  

Подови су покривeни кeрамиком. 

Објeкат садржи потрeбнe слојeвe тeрмо и хидро изолацијe.  

Унутрашњи простор пословног дeла објeкта добија природно свeтло путeм стаклeног 

портала, а цeлокупна столарија сe израђујe од АЛУ профила.  
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Објeкат сe прикључујe на улични систeм eлeктроинсталација, водовода, 

телекомуникација и гаса. Цeлокупну инсталациону мрeжу на објeкту извeсти у складу са 

прописима, правилима струкe и локацијским условима.  

За  потребе  одвођења  фекалних  вода  неопходно  је  изградити  водонепропусну  

септичку  јаму,  која  ће  се  користити  до  изградње  насељске  фекалне  канализације. 

 

5.6. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 

  
            Колски прикључак и паркирање   
  

Прикључење предметне локације  на  јавни  пут  изводи се  из  Улице  Пролетерске,  

преко  саобраћајног  прикључка  у ширини од  9,5 m.  Планирани  прикључак  ће  да  се  

користи   за потребе снабдевања   магацина  који  се  налази  у  склопу  објекта   и  као  приступ  

паркингу  пројектованом  у  оквиру  локације. 

Прикључак  је пројектован  и  изводи се са минималним  радијусом  7,0 m, који је  

предвиђен  према  меродавном  возилу  којим се  врши  снабдевање.  

 Коте колских прилаза усклађују се са постојећом саобраћајницом, тротоаром и околним 

тереном. 
Паркирање се одвија на сопственој парцели, на паркингу који садржи укупно 7 паркинг 

места, а све у складу са наменом објекта, по правилу једно паркинг место на 70м2 корисног 

простора: ПМ = 480,29m2 : 70m2 = 6,8 паркинг места. 
У складу са правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), од укупних 7 паркинг 

места, једно паркинг место планирано је за особе са инвалидитетом (5% од укупног броја 

паркинг места). 
Додатно  паркирање  за  посетиоце  супермаркета  обезбеђено  је  у  регулацији  Улице  

Пролетерске  и  то  10  паркинг  места, oд  којих  је  једно  предвиђено  за  особе са 

инвалидитетом. 

  
            Пешачки саобраћај 
  

Приступачност парцеле обезбеђена пешачким приступима како у оквиру саме парцеле 

тако и у коридору улица димензионисаним у складу са потребама садржаја парцеле и 

одредбама Плана  генералне  регулације  насеља  Путинци.  

Пешачки приступ објекту остварује се са тротоара из улице Иве Лоле Рибара, преко 

наткривеног пешачког платоа,  формираног испред главног улаза у објекат. 

 

 Техничке  услове  за   пројектовање  изградњу  и прикључење  објеката  издало  је  

Јавно  предузеће  "Урбанизам  и  изградња", Сектор  за  изградњу  (Број  175-1/2024 од  дана: 

12.03.2024). 

 



13 
 

Према условима:  IV) Приликом пројектовања, уређивања, изградње и прикључења 

објекта потребно је придржавати се следећих услова: 

 

 Општи услови за пројектовање 

 Колски приступ објекту je из Пролетерске улице преко саобраћајног прикључка; 

 Двосмерни саобраћајни прикључак предвидети на северном делу предметног 

комплекса; 

 Саобраћајним прикљчком се омогућава прилаз паркингу у оквиру парцеле 

маркета и теретном улазу у магацин маркета; 

 Ширину коловоза са додатним елементима пута планирати у складу са планском 

документацијом или у складу са Правилником о условима које са аспекта безбедности 

саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута (Сл. гласник 

бр.50/2011) и другим техничким прописима; 

 Предметни прикључак усагласити са постојећим инсталацијама постављеним 

поред и испод предметног пута, а на основу извода из катастра подземних инсталација, тј. 

потребно је прибавити положаје инсталација од комуналних предузећа и надлежних 

организација за управљање тим инсталацијама и податке о планираним инсталацијама; 

 Планирати предметни прикључак у складу са планском документацијом и 

усклађен са постојећим саобраћајним прикључцима; 

 

 Услови за пројектовање саобраћајног прикључка 

 Пројектовати елементе ситуационог плана, подужног и попречног профила 

(радијусе хоризонталних и вертикалних кривина, скретних углова, подужни и попречни нагиба и 

др.) у складу са Правилником о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 

испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута (Сл. гласник бр.50/2011) - ширине 

саобраћајних трака и остале елементе. 

 Ширина саобраћајног прикључка треба да износи најмање 5,5m, са лепезама 

радијуса 7,0m. 

 Одредити тип меродавног возила, тип прикључка и начин каналисања 

саобраћајних токова уз обавезну проверу проходности меродавног типа возила; 

 Планирати прикључак са неопходним троуглом прегледности; 

 Планирати заштиту косина пута у складу са техничким прописима за ту врсту 

радова; 

 Пројектом предметног прикључка мора бити решено одводњавање и уклопљено 

у постојећи систем одводњавања; 

 Планираним саобраћајним прикључењем не сме се нарушити континуитет 

попречног профила главног пута; 

 Код утврђивања фазности изградње неопходно је планирати изградњу 

прикључка као прву фазу (пре изградње приступног пута); 

 предметни саобраћајни прикључак планирати са коловозном конструкцијом 

димензионисаном за осовинско оптерећење од најмање 11,5 t по осовини, односно у складу са 

СРПС стандардима, са цртежима типских детаља везе постојећег коловоза и саобраћајног 

прикључка; 
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Уколико се укаже потреба за изградњом јавне комуналне инфраструктуре на делу 

изграђеног прикључка, подносилац захтева (Инвеститор) нема право на надокнаду трошкова 

уколико дође до оштећења предметног објекта, а такође при евентуалној изградњи или 

реконструкцији улице - пута  не може захтевати изградњу истог приступа уколико он не буде 

предвиђен пројектом; 

Током извођења радова потребно је обезбедити несметано одвијање саобраћаја, 

заштиту околних објеката и постојеће инфраструктуре, а након завршених радова све околне 

објекте довести у првобитно стање“. 

 

 
5.7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

  

            Планирани садржаји се опремају свом потребном савременом инфраструктуром 

неопходном за функционисање објекта. 

   

            Водоводна мрежа 

 

 Услове  за  прикључење  предметне  локације  на  водоводну  мрежу  издало  је  ЈП  

"Водовод"  из  Руме  бр.  319/24  од  29.02. 2024  године 

 

-  Постојећи прикључак  може се користити за санитарне потребе за водом планираног 

пословног објекта – маркета, уз обавезу инвеститора да исти преведе на себе тј.евидентира се 

као корисник истог у ЈП „Водовод“ Рума ( у супротном поднети захтев за његово „гашење“-

стављање ван функције). 

 

-  У складу хидрауличког прорачуна и Закона о противпожарној заштити, већи профил 

прикључка може се обезбедити повезивањем на постојећу водоводну мрежу у улици 

Пролетерска / Иве Лоле Рибара. 

 

- Прикључење  извести  према  следећим  условима : 

 

 Прикључак на  водоводну мрежу   извести на  постојећи  водовод  Ф 80  у  Улици  

Пролетерској,  који  се  налази  источно  од  коловоза. Прикључак  извести  подбушивањем  

испод  коловоза  у  заштитну  цев; 

 Прикључак од уличне цеви до водомерног окна пројектовати управно на уличну це; 

 Прикључак  извести  са  цеви  пречника  Ф 80; 

 Шахт за смештај водомера мора бити изграђен од тврдог материјала, минималног 

светлог отвора у складу са димензијом прикључка и броја водомера у њему (за Ø3/4“  

дим.1,00x1,00m, за Ø50 дим.1,50x2,20m, за Ø80 дим.1,50x2,50m);  

 Шахт сме бити удаљен од регулационе линије максимално 2,0 m и не сме бити 

ближи суседним парцелама од 1,5 m. У шахт  уградити водомере: за санитарну воду у 

пословном делу објекта профила у складу хидрауличког прорачуна и за хидрантску мрежу, 

уколико се укаже потреба за истом, у складу Закона о противпожарној заштити; 

 Кроз шахт за водомере није дозвољено провлачити друге инсталације; 
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 Уколико се део јавне водоводне мреже укршта - остаје испод приступне 

саобраћајнице/улаза за пословни објекат, неопходно је обезбедити њену заштиту од 

механичког оштећења.  

  

            Фекална канализација 

  

- Одвођење отпадних вода санитарно хигијенског порекла из објеката извести ПВЦ 

цевима Ø160 до водонепропусне септичке јаме,  на  локацији  према  Графичком прилогу  бр  

5,   док се не стекну услови за повезивање на месну канализациону мрежу.  

 

Мрежа атмосферске канализације 

  

Сва вода са крова објеката своди се путем олука на сопствену парцелу, а са парцеле 

затвореном атмосферском канализацијом  у  отворени  атмосферски  канал  у  Улици  

Пролетерској.  

 

            Електроенергетска мрежа 

 

 Услове  за  прикључење  предметне  локације  на  електро  мрежу извести  према  

условима  Електродистрибуције  Рума   бр. 88.1.1.0-D-07-17-63714-24.0.D   од  17..04. 2024  

године: 

 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 

 

Намена објекта: пословни објекат - супермаркет 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV Фактор снаге: изнад 0,95 

Максимална снага: 51,75 kW (постојећа одобрена снага 51,75 kW) 

Опис простора и положаја мерног места: орман мерног места ПOMM-4 за 

полуиндиректно мерење на слободнаостојећем армирано-бетонском постољу САБП-бОО, на 

јавној површини, поред CTC 20/0,4 kV "Тржни центар". 

Остали услови за прикључење објекта: Развезати постојећи изводни кабал на изводу 

број 6 у CTC „Тржни центар“ у Путинцима. 

Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: Као 

заштиту од индиректног напона додира применити заштиту аутоматским исључењем напајања 

према ТН-Ц-С разводном систему (нуловање) уз обавезну примену темељног уземљивача. 

Комплетну унутрашњу инсталацију извести са посебним заштитним (ПE) проводником, који 

треба повезати на главно изједначавање потенцијала (према Правилнику о техничким 

нормативима за електричне инсталације ниског напона, Службени лист СФРЈ 53/88 и SRPS 

IEC 60364-4-41), Као заштитни ypeђaj применити заштитни ypeђaj прекомерне струје 

(осигураче), који морају обезбедити искључење напајања у случају квара за мање од 0.4 

секунде. Ако то није мoгyћe обезбедити (према тачки 5.1.3.4. SRPS IEC 60364-4-41), мора се 

применити заштита помоћу заштитног ypeђaja диференцијалне струје (заштитна струјна 

склопка). 
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Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка: ”Приликом извођења 

радова (раскопавање, полагање каблова и остало) на јавним површинама, обратити се 

надлежном општинском органу, вршити у складу са одобреюем надлежног општинског органа. 

Приликом извођења радова на приватним парцелама прибавити сагласност власника. 

Објекати странке треба да је на прописној удаљености од електроенергетских објеката (EEO). 

Од мерно разводног ормана ПOMM-4 до разводне табле у објекту потрошача 

положити 1кV кабловски вод одговарајућег типа и пресека уважавајући Правилник о техничким 

нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ", бр. 53/88 и 54/88 - 

испр. и "Сл. лист CPJ", бр. 28/95). 

Заштитне ypeђaje на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 

инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким 

прописима. У PT обезбедити прикључне стезањаке за увезивање фазних (U, L2, L3) 

проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника. 

Уколико странка жели да обезбеди непрекидно напајање својих ypeђaja у случају 

квара, неопходно је да као алтернативно напајање обезбеди могућност агрегатског напајања 

своје опреме, под условом да се, претходном обавезном уградњом одговарајуће блокаде, 

напон агрегата не пласира у мрежу дистрибутивног система електричне енергије огранка 

Електродистрибуција Рума. 

2. Технички опис прикључка 

Место прикључења објекта: увод проводника инсталације објекта у мерни орман Место 

везивања прикључка на систем: ИН сабирнице у CTC 20/0,4 kV  "Тржни центар".  TC:  CTC  

20/0,4 kV  "Тржни центар" 

Извод: извод број 6. 

Опис приључка до мерног места: Напајање ормана мерног места ПOMM-4 биће са HH 

сабирница у CTC 20/0,4 kV "Тржни центар" од којих се полаже нов 1кV кабловска вода типа 

РР00-А 4x70mm2 до новог слободностојећег армирано-бетонског постоља САБП-бОО на којем 

he се налазити нови орман мерног места типа ПOMM-4 за смештај полуиндиректне мерне 

гpyпe. За заштиту кабла од кратког споја, на почетку извода у TC, поставити НВ осигураче са 

топљивим уметком номиналне струје 80A. 

Опис мерног места: Мерно разводни орман за полуиндиндиректно мерње изведен као 

ПOMM-4 (са 4 изолациона модула), у који се монтирају струјни мерни трансформатори 

преносног односа 75/5 А/А, мерно-приључна кутија (МПК-13) са три једнополна аутоматска 

прекидача типа Б, називне струје до 6A, у заштитном провидном кућишту од плексигласа са 

могћношћу пломбирња, бакарне шине на потпорним изолаторима на које се везују прикључни 

каблови и одлазни кабалови потрошача (мерена струја), нова полуиндиректна мерна група 5A, 

3x230/400V са ГСМ/ГПРС модулом за даљинско очитавње за мерење 15-минутне максималне 

активне снаге и активне енергије класе 1 и мерње реативне енергије класе 2 или 3. Орман 

мерног места се поставља на јавној површини, поред CTC 20/0,4 kV "Тржни центар". 

Мерни ypeђaj: Мерни ypeђaj: Нова комплетна мерна група у полуиндиректном споју. За 

мерење активне, реактивне енергије и максимума срење снаге користити вишефункцијско 

електронско бројило са функцијом чувака обрачунских података у периоду не краћем од 12 

обрачунских периода. Бројила активне енергије морају бити најмање класе 1, 3x230-400 V, 
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реактивне ел. енергије најмање класе 3. Класа тачности ypeђaja за мерење вршног 

оптерећења мора бити најмње класе 1. ypeђaj је опремљен ГСМ модулом за даљинско 

очитавање. 

Преносни однос струјних трансформатора за мерење до оптерећења од 51,75 (kW) 

мора да буде 75/5 А/А, при чему морају да задовоље прописану термичку и динамичку струју. 

Класа тачности мерних трансформатора за мерење количине енергије на једној мерној групи 

може да буде најмање класе 0,5. 

Управљачки уређај: Уpeђaj за управљање тарифом у склопу мерног ypeђaja. 

Заштитни ypeђajи: За заштиту кабла од кратког споја, на почетку извода у TC, 

поставити HB осигураче  

             

Јавна расвета 

  

Неопходно извести расвету и у оквиру површине планираног објекта. Интерна расвета 

се може извести канделабрима или другог типа вештачког осветљења као што су светиљке на 

објекту, рефлекторима и др. Осветљене може бити тачкасто, линијско, површинско и 

просторно. 

  

            Телекомуникациона мрежа 

1) За потребе полагања приводног оптичког кабла (EKM), потребно је обезбедити 

приступ предметном објекту путем приводне тк канализације. На предметној парцели  

(на граници са јавном површином)  изградити монтажно окно (препоручујемо) и 

приводну канализацију минималног капацитета 1xФ50 mm од окна до унутрашњости 

објекта (до завршне концентрације унутрашњих инсталација). 

2) Условљену цев тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 

прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања цеви 

водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ф100mm  полупречник кривине треба да 

износи Р >5m ради несметаног полагања тк кабла. Од места уласка (увода) цеви у 

објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места у којима је потребно 

монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација, односно 

дистрибутивних ормана (обично је то у холу објекта). У овом орману /просторији свести 

све унутрашње инсталације. 

 

            Мрежа гасовода   

  

 Услове  за  прикључење  предметне  локације  на  гасну   мрежу  издало  је  "ГАС-

Феромонт"  АД  из Старе  Пазове   бр. 132-2/24    22.02. 2024  године. 

 

Објекат се може прикључити на систем за дистрибуцију природног гаса радног притиска 

1-4 бара у насељу Путинци. Место прикључења је  у улици Иве  Лоле  Рибара. 

Прикључење објекта   извести  на полиетиленски дистрибутивни гасовод   на ДГМ ПЕ 40 

- на кат. парц. бр. 1350 у Путинцима. 
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Гасни прикључак  извести полиетиленским цевима ПЕ Ø 25 у дужини око 20 m са МРС 

Г-4Т. 

Могуће  је   обезбедити максималнини капацитет до 6 m3/h и радни притисак у УГИ од 

22 мбар. 

 

Прикључење  на  гасовод  извести   према  следећим условима : 

- да минимално дозвољено паралелно водење подземних инсталација у односу на 

ПЕ дистрибутивну гасну мрежу износи 0,40 m а укрштање минимално 0,20 m рачунајући од 

спољње ивице инсталације, 

- да минимално паралелно растојање грађевинских објеката од гасовода, рачунајући 

од темеља објекта, износи 1 m, под условом да не угрожава стабилност гасовода. 

- да се објекти не могу градити преко ПЕ гасовода. 

 

Енергетски субјект “ГАС-ФЕРОМОНТ” А.Д. Стара Пазова ће  прикључење објекта на 

ДГМ ПЕ 40 извршити  полиетиленским цевима ПЕ 25, од дистрибутивног уличног гасовода са 

кат. парц. бр. 1350 у улици Пролетерска у Путинцима до МРС у металном ормару смештеном 

на спољашњем зиду објекта у оквиру предметне кат. парцеле бр. 91/1 к.о. Путинци за наведени 

објекат. 

За наведени објекат ће  се изградити  и одговарајућа мерно - регулациона станица 

потребног максималног капацитета Qмаx m3/h природног гаса, а према захтеву купца гаса за 

потребним количинама енергије и месечном динамиком потрошње и издало Решење о 

одобрењу за прикључење објекта на гасоводну инфраструктуру. 

 

Приликом пројектовања и изградње објекта у свему се придржавати правила струке, 

важећих прописа и техничких норматива, као и Правилника о техничким нормативима за 

унутрашње гасне инсталације (СИ.лист СРЈ 20/92; 33/92) и Правилника о техничким 

нормативима за пројектовање,  грађење, погон и одржавање гасних котларница (СИ. лист 

СФРЈ 10/90; 52/90) 

 

Комунални отпад   
  

Одлагање комуналног отпада планира се на јединственом простору  и то у зони за 

одлагање комуналног отпада која се налази у  делу парцеле према  улици  Пролетерска 

(северна  страна локације у  близини  приступног  пута). Локацију је неопходно опремити са 

довољним бројем контејнера одговарајуће запремине. 

 

 

5.8. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА, ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ И ОГРАДЕ 
  

Преостале слободне површине након изградње објекта и површина са тврдим застором, 

уредиће се као зелене површине по жељи инвеститора, а према решењу пројектанта.  

На слободним површинама планирано је подизање травњака  и планиран је засад 

декоративних врста (у жардињерама, на слободним површинама). 
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Као посебан вид озелењавања могуће је подизања зелених вертикалних површина, 

односно зелених зидова формираних разним пењачицама и пузајућим дрвећем дуж граница 

парцеле посебно окренутим према породичном становању, као вид заштите од могуће буке. 
Ограђивање парцеле планирано је делимично, и то обавезно према суседним 

парцелама са севера и запада. Парцела се ограђује зиданом  оградом, висине до 2,0m  или   

се постојећа зидана ограда задржава. 
  

 

  6.ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

 Предметна локација се налази у зони са степеном сеизмичности од 8°МЦС, те је 

потребно приликом израде пројектно-техничке документације објекта, обезбедити мере за 

отпорност објеката од поменутог степена сеизмичности.  

 За предметну локацију нису вршена геотехничка испитивања. 
 
 

7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

            

Заштита земљишта и воде 

  

Вршити изградњом фекалне и атмосферске канализације, као и прикупљање и 

одлагање отпада у одговарајуће посуде на посебном планираном месту и евакуацијом истог до 

градске депоније. 

  

            Заштита од вода 

  

Као посебан вид заштите у виду хидроизолације објеката. Не очекује се проблем са 

подземним вода. Заштита од атмосферских вода у виду одвођења вода са кровова и других 

површина путем олука и ригола до атмосферске канализације. 

  

            Заштита ваздуха и заштита од јонизујућег зрачења 

  

Постиже се озелењавањем локације са учешћем најмање 30% од укупних слободних 

површина. Услед положаај, карактера и садржаја локације (у центру  насеља  је већи степен 

изграђености као и већа активност која повећава температуру ваздуха па и загађења) у односу 

на периферију насеља очекују се незнатно веће еманације, које би могле бити и штетне. 

  

            Заштита од буке и вибрација 

  

Постићи квалитетном изградњом, уградњом квалитетних материјала и опреме. Очекује 

се бука и вибрације од саобраћаја и остале градске комуналне буке, обзирома да се предметна 

локација наслања  на  државни  пут  2.  А  реда, бр.  106  где је присутна велика фреквентност 

саобраћаја. 
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            Грађење на неподесном тлу 

  

Нису  потребна  додатна  испитивања  земљишта,  јер  нису  забележени  подаци  да  је  

на  овој  локацији,  ни  у  близини  нестабилно  тло. 

  

            Заштита од земљотреса 

  

Врши се у погледу пројектовања и грађења објеката за максимално могуће померања 

тла 80МЦС. 

  

            Заштита од ветра, снега леда, града и атмосферског пражњења 

  

Врши се у пгледу пројектовања и извођења објеката отпорних на утицаје доминантних 

ветрова, где највећу учесталост има источни ветар, затим западни и северозападни ветар; 

затим утицаје снега и наноса снежних падавина и леда као и појаве града. 

            Кровна конструкција као и цео конструктивни склоп објекта треба да је отпоран на 

дејство ветра. 

            Објекте је потребно покривати чврстим покривачем отпорним на дејство ветра и града, 

а који могу поднети тежину снежних падавина. Код лаких покривача неопходно је исте 

учврстити за носећу конструкцију одговарајућим спојним средствима и правилним распоредом. 

            Објекат или простор  је неопходно заштитити од атмосферског пражњења изградњом 

громобранске инсталације или уређаја, у складу са Правилником о техничким нормативима за 

заштиту објеката од атмосферског пражњења (“Службени лист СРЈ”, бр. 11/96) и утврђеним 

стандардима ЈУС ИЕЦ 1024-1. 

            

            Заштита од киша и поплава 

  

Врши се уградњом водонепропусних кровних покривача и олука а одвођење воде са 

крова и свођењем у атмосферску канализацију. Партерне површине се изводе под благим 

падовима ка риголама а затим у насељску атмосферску канализацију. 

  

            Заштита од експлозија и пожара 

  

Врши  се обезбеђивањем довољне удаљености између објеката, обезбеђивањем 

потребног броја колских прилаза објекту као и обезбеђивањем хидрантске мреже на 

предметној парцели. Објекту је у складу са површином габарита и наменом, неопходно 

обезбедити приступ противпожарних возила са 3 (три) стране. Хидрантска мрежа треба да 

располаже одговарајућом количином воде, прорачунски одређен пречник цеви и потребан 

притисак. 

            Приликом пројектовања и извођења објекта примењивати противпожарне прописе. 

  

            Заштита од интереса за одбрану 

  

Нема посебних услова и захтева за прилагођавање потребама одбране земље. 
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            Заштита природе 

  

Врши се применом свих предходно  наведених мера и то за објекте, партерне 

површине, инфраструктуру. На предметној локацији не налазе се заштићена нити за заштиту 

предложена природна добра. 

  

            Заштита непокретних културних добара 

  

Увидом у документацију Завода може се констатовати да на предметном подручју 

нису констатовани археолошки локалитети те се стога приликом извођења зељаних радова 

обавезан археолошки надзор. 

 

Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 

налазишта или археолошке предмеге извођач радова је дужан да одмах, без одлагања 

прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској 

Митровици, као и да предузме мере да се налаз не уништи не оштети и да се сачува на 

месту и у положају у коме је откривен, а све у складу  са  чланом 109. став 1. Закона о 

културним  добрима. 

- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка 

налазишта или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживња  локације. 

-  Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и 

чуваіье пронађених остатака који уживају претходну  заштиту. 

- Обавезна пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика културе 

у Сремској  Митровици. 

-  Урбанистички  прoјекат  пре  усвајања  доставити  Заводу  за  заштиту  споменика  

културе  Сремска  Митровица  на  мишљење. 

 

  

            7. ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 

  

          Урбанистички пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе 

Општине Рума који организује јавну презентацију урбанистичког пројекта у трајању од 

7 дана. 

           Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, Општинска управа 

доставља урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне 

презентације комисији за планове. 

 Комисија за планове Општине Рума врши стручну контролу и проверу 

усклађености урбанистичког пројекта са планским документом и законом, разматра све 

примедбе и сугестије са јавне презентације и сачињава извештај са предлогом 

прихватања или одбијања Урбанистичког пројекта који доставља надлежном органу 

општинске управе. 

 Надлежни орган Општине Рума потврђује урбанистички пројекат у року од пет 

дана од дана добијања предлога комисије за планове. 



22 
 

 Урбанистички пројекат израђен је у 3 (три) истоветна  примерка и састоји се од 

текстуалног дела, графичких приказа и документационих прилога, а саставни део је идејно 

архитектонско решење објакта. Један примерак се уручује инвеститору, један задржава 

Општинска управа приликом потврђивања, док један примерак остаје у архиви ЈП 

Урбанизам и изградња Рума као израђивача урбанистичког пројекта. 

 Потврђен Урбанистички пројекат је, поред планског документа, основ за 

издавање локацијских услова у поступку прибављања грађевинске дозволе. 

             

 



II  ДОКУМЕНТАЦИОНИ ПРИЛОЗИ 

-  Копија плана 

- Листови непокретности 

- Катастарско топографски план 
 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Рума
Железничка 10
Број: 952-094-1625/2024

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА
издавање података

КО: Путинци

Катастарска парцела број:
91/2, 91/1

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

15.01.2024 године у 13:25

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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20.2.24. 09:38 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=l15/LoM3B581PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1987

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.02.2024. 09:38:38

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 27c9dbd3-261c-4934-a1ac-b7db4968cf7d

Матични број општине:  80357

Општина:  РУМА

Матични број катастарске општине:  803251

Катастарска општина:  ПУТИНЦИ

Датум ажурности:  19.02.2024. 14:41

Служба:  РУМА

Извор податка:  РУМА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ИВЕ ЛОЛЕ РИБАРА

Број парцеле:  91/1

Површина m²:  799

Број листа непокретности:  1987

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  328

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  DОО МЕDIUS ZА РRОIZVОDNЈU РRОМЕТ I USLIUGЕ NОVА РАZОVА

Адреса:  НОВА ПАЗОВА, ЧЕТВРТА ИНДУСТРИЈСКА  12   

Матични број лица:  0000008539707

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ИВЕ ЛОЛЕ РИБАРА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  328

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ЗА КОЈУ НИЈЕ ПОЗНАТА НАМЕНА



20.2.24. 09:38 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=l15/LoM3B581PdWeCvR9YQ== 2/2

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  DОО МЕDIUS ZА РRОIZVОDNЈU РRОМЕТ I USLIUGЕ NОVА РАZОVА

Адреса:  НОВА ПАЗОВА, ЧЕТВРТА ИНДУСТРИЈСКА  12   

Матични број лица:  0000008539707

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



20.2.24. 09:39 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Koem5PJ4bpE1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1987

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.02.2024. 09:39:08

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности bb63f945-09df-4b50-b31a-48285d19a0b0

Матични број општине:  80357

Општина:  РУМА

Матични број катастарске општине:  803251

Катастарска општина:  ПУТИНЦИ

Датум ажурности:  19.02.2024. 14:41

Служба:  РУМА

Извор податка:  РУМА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ИВЕ ЛОЛЕ РИБАРА

Број парцеле:  91/1

Површина m²:  799

Број листа непокретности:  1987

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  124

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  DОО МЕDIUS ZА РRОIZVОDNЈU РRОМЕТ I USLIUGЕ NОVА РАZОVА

Адреса:  НОВА ПАЗОВА, ЧЕТВРТА ИНДУСТРИЈСКА  12   

Матични број лица:  0000008539707

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  ИВЕ ЛОЛЕ РИБАРА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  124

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ЗА КОЈУ НИЈЕ ПОЗНАТА НАМЕНА



20.2.24. 09:39 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Koem5PJ4bpE1PdWeCvR9YQ== 2/2

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  DОО МЕDIUS ZА РRОIZVОDNЈU РRОМЕТ I USLIUGЕ NОVА РАZОVА

Адреса:  НОВА ПАЗОВА, ЧЕТВРТА ИНДУСТРИЈСКА  12   

Матични број лица:  0000008539707

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=thhvzNAUW0c1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1987

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.02.2024. 09:39:20

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 3e411f75-b8bc-426c-997b-b8a4a58de84f

Матични број општине:  80357

Општина:  РУМА

Матични број катастарске општине:  803251

Катастарска општина:  ПУТИНЦИ

Датум ажурности:  19.02.2024. 14:41

Служба:  РУМА

Извор податка:  РУМА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ИВЕ ЛОЛЕ РИБАРА

Број парцеле:  91/1

Површина m²:  799

Број листа непокретности:  1987

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  347

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  DОО МЕDIUS ZА РRОIZVОDNЈU РRОМЕТ I USLIUGЕ NОVА РАZОVА

Адреса:  НОВА ПАЗОВА, ЧЕТВРТА ИНДУСТРИЈСКА  12   

Матични број лица:  0000008539707

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



20.2.24. 09:39 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=N/3mYDpGP7g1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1987
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 6be55b6c-7526-4dd6-9c0c-a7e01cae9862

Матични број општине:  80357

Општина:  РУМА

Матични број катастарске општине:  803251

Катастарска општина:  ПУТИНЦИ

Датум ажурности:  19.02.2024. 14:41

Служба:  РУМА

Извор податка:  РУМА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СЕЛО

Број парцеле:  91/2

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  1987

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  349

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  DОО МЕDIUS ZА РRОIZVОDNЈU РRОМЕТ I USLIUGЕ NОVА РАZОVА

Адреса:  НОВА ПАЗОВА, ЧЕТВРТА ИНДУСТРИЈСКА  12   

Матични број лица:  0000008539707

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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III  ГРАФИЧКИ ПРИКАЗИ 
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - СУПЕРМАРКЕТА

НА  К. П. 91/1  и  91/2 К.о. ПУТИНЦИ

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ПУТИНЦИ
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

list

R  1: 250 2

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКA РАЗРАДA ЛОКАЦИЈЕ

НА  К. П. 91/1  и  91/2 К.O. ПУТИНЦИ

ПОСТОЈЕЋЕ   СТАЊЕ 

Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума

Обрађивач:

Одговорни урбаниста:

Милка Павловић, дипл.инж.

Рума, мај 2024.

Израђивач:

Биљана  Милутиновић, дипл.инж.арх.

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - СУПЕРМАРКЕТА
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   УЛИЦА ИВЕ ЛОЛЕ РИБАРА

Број УП 1/6 - 2/2024

СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА

ДОО за производњу, промет и услуге "MEDIUS" Нова Пазова

Инвеститор:

91/2

Граница обухвата Урб. пројекта

Постојеће катастарске парцеле

Границе кат. парцела

1,2
Постојећи објекти

- уклањају се -

Коловоз

Водовод

Гас

Надземна нн мрежа

Стубови јавне расвете

Телекомуникациона мрежа

Атмосферска канализација

(отворени канал)

Легенда:
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V  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 



 

 

    Prilog 1. 
 
0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 

 
 
Investitor:   "Medius" d.o.o, Četvrta industrijska br.12,  
    Nova Pazova 
 
Objekat:  Poslovni objekat - supermarket, spratnosti P+0, 
   br. k.p. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje 
 
Vrsta radova: nova gradnja 
 
Glavni projektant: Saša Đak, dipl.inž.arh.  
 
Broj licence: 300 N538 14 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR 09/0424 
Mesto i datum:    Stara Pazova, april 2024. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske                           

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta                    

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. Podaci o objektu i lokaciji                

0.8. Sažeti tehnički opis                                                                 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. 

Grafički prolozi: 
1. Situacioni plan sa osnovom krova  R=1:250  
2. Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja  R=1:250  
3. Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog rešenja  R=1:250  
4. Situacioni plan izrađen na katastarskoj podlozi  R=1:250  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

Prilog 8. 
 
 

0.3 ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 
72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US,50/13 – US, 98/13 – 
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20,52/21 i 62/23) i  odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (''Službeni glasnik RS'', br. 96/23), kao: 
 

 
G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 
 
za izradu Glavne sveske koja je deo Idejnog rešenja – IDR za građenje poslovnog 
objekta – supermarketa, spratnosti P+0, na br. K.P. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci, određuje 
se: 
 
 
 
 
Saša Đak, dipl.inž.arh...............................................................................300 N538 14 
 
 
 
Investitor:      "Medius" d.o.o, Četvrta industrijska br.12,  
  Nova Pazova; 
 
 
Odgovorno 
lice/zastupnik: Jelena Krunić 
 

 
Potpis investitora:     
  

           
 

 
 

 
 

Mesto i datum: Stara Pazova, april 2024. 
 
 



 

 

Prilog 3. 
 

 
0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA PROJEKTA IDEJNOG REŠENJA 

 
 

 
Glavni projektant Glavne sveske koja je deo Idejnog rešenja – IDR za građenje 
poslovnog objekta – supermarketa, spratnosti P+0, na br. K.P. 91/1 i 91/2 K.O. 
Putinci 

 
 

Saša Đak, dipl.inž.arh. (broj licence 300 N538 14) 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 

 
1. da su delovi projekta Projekta arhitekture međusobno usaglašeni, da 

podaci u Glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta, kao i: 
 

2. da su Glavna sveska i Projekat arhitekture u skladu sa izdatim uslovima 
imalaca javnih ovlašćenja. 

 
 

0. GLAVNA SVESKA br.: IDR 09/0424 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br.: IDR 09/0424 

 

 
Glavni projektant: Saša Đak, dipl.inž.arh.  
  
 
Broj licence: 300 N538 14 
 
 
Potpis: 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 09/0424 

Mesto i datum:    Stara Pazova, april 2024. 



 

 

0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0. GLAVNA SVESKA br.: IDR 09/0424 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br.: IDR 09/0424 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
 

Glavni projektant: Saša Đak, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 N538 14 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: S PROJECT 019 d.o.o., Stara Pazova, 
 Svetosavska 7, lok.30 
 

Odgovorni projektant : Saša Đak, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 N538 14 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 



 

 

0.7.  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta: slobodnostojeći objekat  

vrsta radova: nova gradnja  

kategorija objekta: V  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

100% 123002 - Trgovački centri, zgrade 

sa prodavnicama, robne kuće, 
izdvojene prodavnice, apoteke i 
butici, sajamske hale, prostori za 
aukcije i izložbe, zatvorene pijace, 
servisne stanice za motorna vozila 
itd. 

 

   

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije naselja Putinci 
 

 

grad/opština: Putinci  

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
objekata/radova koji su predmet 
zahteva: 

K.P. 91/1, 91/2 
K.O. Putinci 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet 
zahteva: 

K.P. 1350, 1339 
K.O. Putinci 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojima 
se nalaze nadzemni delovi 
linijskog infrastrukturnog 
objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta 
(ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

K.P. 1350, 1339 
K.O. Putinci 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojima 
se nalaze postojeći vodovi koji 
su u koliziji sa predmetnim 
radovima: 

 / 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na koje se 
izmeštaju postojeći vodovi 
(ukoliko je izmeštanje predmet 
zahteva): 
 

 / 
 
 

 



 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojima 
se nalaze postojeći objekti koji 
se uklanjaju: 

K.P. 91/1 
K.O. Putinci 
(Uklanjaju se svi postojeći objekti na parceli: 
postojeći obj. br. 1 bruto površine = 328 m², 
postojeći obj. br. 2 bruto površine  = 124 m²) 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se 
nalazi priključak, ili pristup na 
javnu saobraćajnicu: 

K.P. 1350, 1339 
K.O. Putinci 

 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU  

 

  

Priključak na niskonaponsku električnu mrežu 
 

ukupan kapacitet 60 kW  

vrsta priključka trajni  

vrsta mernog uređaja direktno brojilo aktivne električne energije  

potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po 
ulazima) 

/ 
 

 

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

 / 
 

podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

 / 
 

nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa IJO 

 / 
 

netipični potrošači  /  

  

Priključak na vodovodnu mrežu 
 

ukupan kapacitet priključak Ø25 (za sanitarne potrebe) 
priključak Ø80 (za potrebe protivpožarne zaštite) 

 

vrsta priključka trajni  

vrsta mernog uređaja vodomeri  

potrebni kapaciteti za različite 
namene (ratvrstano po ulazima) 

/  

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

 / 
 

podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

 / 
 

nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa IJO 

 / 
 

netipični potrošači:  /  

  



 

 

Priključak na fekalnu kanalizacionu mrežu 
 

ukupan kapacitet ø160  

vrsta priključka trajni  

vrsta mernog uređaja /  

potrebni kapaciteti za različite 
namene (ratvrstano po ulazima) 

/  

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

 /  
 

podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

 / 
 

nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa IJO 

 /  
 

netipični potrošači:  /   

   

 
Priključak na mrežu gasnih instalacija 
 

 

ukupan kapacitet KMRS Q= 6 m3/h (G-4)  

vrsta priključka trajni  

vrsta mernog uređaja merilo protoka sa mehom  

potrebni kapaciteti za različite 
namene (ratvrstano po ulazima) 

/  

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

 /  
 

podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

 / 
 

nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa IJO 

 /  
 

netipični potrošači:  /   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
dimenzije objekta: 
 

ukupna površina 
parcele/parcela: 

1148 m² 

ukupna BRGP 517.16 m² 
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

517.16 m² 

ukupna NETO površina: 480.29 m² 
BRUTO površina prizemlja: 517.16 m² 
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

538.71 m² 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

P+0 
 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.)  

nadzidak 5.73 m 
(mereno u odnosu na kotu gotovog 
poda prizemlja: +-0.00) 

spratna visina: 3.7 m  
posebni delovi objekta: broj stanova: / 

broj poslovnih prostora: 1 
broj garaža/garažnih mesta:  /  
broj parking mesta: 8 

   
materijalizacija objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: "Demit" fasada  
orijentacija slemena: / 
nagib krova: 2% 
materijalizacija krova: hidroizolaciona 

membrana 
procenat zelenih površina:  30.09 % (345.41 m2) 

indeks zauzetosti:  46.93 % (538.71 m²) 

indeks izgrađenosti:  0.45 (517.16 m²) 

način grejanja:  putem gasa 
druge karakteristike 
objekta: 

/ 

predračunska vrednosti 
objekta: 

25.000.000,00 din 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Prilog 1A 

 

0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 
 
 
Lokacija:  br.K.P. 91/1 i 91/2, K.O. Putinci 
 
Investitor:  "Medius" d.o.o, Četvrta industrijska br.12, Nova Pazova; 
 
Spratnost objekta:  P+0 
                                            
Neto površina objekta:  480.29 m² 
 
Bruto površina objekta: 517.16 m² 
 
 
Namena:  
 
Na kat. parc. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci planirana je izgradnja poslovnog objekta - 
supermarketa, spratnosti P+0. Na predmetnoj kat. parc. 91/1 postoje dva objekta – dve 
zgrade za koje nije poznata namena, koji se uklanjaju – ruše. Objekat br. 1 (prema prepis 
listi nepokretnosti) je bruto površine 328 m² i objekat br. 2 (prema prepis listi nepokretnosti) 
je bruto površine 124 m². 
 
Na osnovu Pravilnika o klasifikaciji objekata  (“Sl. Gl. RS” br. 22/15) planirani poslovni 
objekat spada u kategoriju „V", klasifikacione oznake 123002 – 100% (Zgrade za trgovinu na 
veliko i malo - Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne i upravne 
svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr., preko 400 m2 ili 
P+2). 
 
Situaciona postavka objekta na parceli:  
 
Objekat je postavljen na udaljenju od 1.1m do 3.5m od regulacione linije ka ulici Ive Lole 
Ribara (k.p. 1339 K.O. Putinci). Od regulacione linije ka Proleterskoj ulici (k.p. 1350 K.O. 
Putinci) objekat je udaljen 2.1m – 3.8m. Od susedne međe na severnoj strani sa k.p. 93 K.O. 
Putinci objekat je minimalno udaljen 16.5m, a od susedne međe na zapadnoj strani sa k.p. 
92/1 K.O. Putinci minimalno udaljenje objekta je 2.4m. Sam objekat je nepravilnog oblika 
tako da su dimenzija osnove u njegovom najvećem delu 37.4 m x 15.9 m i lociran je kao 
slobodnostojeći objekat na parceli. 
 
Teren na kome se gradi objekat pretežno je ravan. Na osnovu raspoloživih podataka, kao i 
na osnovu vizuelnog pregleda, može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava 
koje bi ukazale da je nestabilan. 
 
Parkiranje se obezbeđuje u okviru sopstvene parcele. Predviđeno je ukupno 8 parking 
mesta.  
 
Atmosferska voda sa popločanih i asfaltiranih površina oko objekta se padovima odvodi ka 
zelenim površinama na parceli.   
 
Opis objekta:  
 
U grafičkom delu projekta date su osnove, preseci i izgledi planiranog objekta. 
Kota gotovog poda objekta u odnosu na prilazni teren iznosi 0.05m.  
 



 

 

Planirani objekat je spratnosti P+0, a njegova spoljašnja visina u delu najvišeg krovnog 
nadzidka objekta iznosi 5.73 m od kote gotovog poda. 
 
Objekat se nalaze u drugoj klimatskoj zoni i 8. zoni seizmičnosti. 
Objekat se fundira na trakastim temeljima. Dubinu fundiranja objekta potrebno je prilagoditi 
terenu na licu mesta i fundirati na čvrstom tlu.    
                                                              
Konstrukcija objekta se izvodi od čeličnih i AB elemenata.  
 
Fasadni zidovi izradjuju se delom od termo bloka sa "demit" fasadom.  
 
Unutrašnje pregrade izvode se od giter bloka debljine 12cm.  
 
Krov objekta je jednovodan, nagiba 2%, a krovni pokrivač objekta se izvodi od 
hidroizolacione krovne membrane.  
 
Podovi su pokriveni keramikom. 
 
Objekat sadrži potrebne slojeve termo i hidro izolacije.  
 
Unutrašnji prostor poslovnog dela objekta dobija prirodno svetlo putem staklenog portala, a 
celokupna stolarija se izradjuje od ALU profila.  
 
Objekat se priključuje na ulični sistem elektroinstalacija, vodovoda, kanalizacije i gasa. 
Celokupnu instalacionu mrežu na objektu izvesti u skladu sa propisima, pravilima struke i 
lokacijskim uslovima.  
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Prilog 9. 
 
1.1.  NASLOVNA STRANA 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
Investitori:  "Medius" d.o.o, Četvrta industrijska br.12,  
   Nova Pazova 
 
Objekat:  Poslovni objekat - supermarket, spratnosti P+0, 
  br. k.p. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 – projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: nova gradnja 

 
Projektant: S PROJECT 019 d.o.o., Stara Pazova, 
 Svetosavska 7, lok.30 
 
Odgovorno lice projektanta: Saša Đak 
 
Potpis:   
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Saša Đak, dipl.inž.arh.  
 
Broj licence: 300 N538 14 
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 09/0424 
Mesto i datum:    Stara Pazova, april 2024. 



1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. 
Tekstualna dokumentacija 
- Tehnički opis 

1.6. 

Numerička dokumentacija  
- Prikaz površina objekta sa namenama 
- Potrebni kapaciteti infrastrukture za objekat 
- Procena investicione vrednosti 

1.7. 

Grafička dokumentacija 
 
- Situacioni plan       R=1:250 
- Osnova prizemlja    R=1:50 
- Osnova krova       R=1:50 
- Preseci 1-1 I 2-2    R=1:50 
- Izgledi 1 i 2         R=1:50 
- Izgledi 3 i 4         R=1:50 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 



 
1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i  odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (''Službeni glasnik RS'', br. 96/23), kao: 
 

 
O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 
 
za izradu Projekta arhitekure koji je deo Idejnog rešenja - IDR za građenje poslovnog 
objekta – supermarketa, spratnosti P+0, na br. K.P. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci, određuje se: 
 
 
 
Saša Đak, dipl.inž.arh....................................................................................300 N538 14 
 
 
 
Projektant:  S PROJECT 019 d.o.o., Stara Pazova, 
 Svetosavska 7, lok.30 

 
 
Odgovorno lice/zastupnik:  Saša Đak 
 

 
Potpis:     
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 09/0424 
 
Mesto i datum:    Stara Pazova, april 2024. 
 
 
 



 
Prilog 4. 

 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  DELA  PROJEKTA  1 – PROJEKAT 
ARHITEKTURE 
 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja - IDR za građenje 
poslovnog objekta – supermarketa, spratnosti P+0, na br. K.P. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci 
 
 

Saša Đak, dipl.inž.arh. (broj licence 300 N538 14) 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 

 

 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat predviđenih elaboratima i studijama. 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Saša Đak, dipl.inž.arh. 
 

Broj licence: 300 N538 14 
  
Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 09/0424 
 
Mesto i datum:    Stara Pazova, april 2024. 
 
 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

1.5. Tekstualna dokumentacija 
 
 
 



 
TEHNIČKI OPIS 

 
 
 
Lokacija:  br.K.P. 91/1 i 91/2, K.O. Putinci 
 
Investitor:  "Medius" d.o.o, Četvrta industrijska br.12, Nova Pazova; 
 
Spratnost objekta:  P+0 
                                            
Neto površina objekta:  480.29 m² 
 
Bruto površina objekta: 517.16 m² 
 

 

Namena:  
 
Na kat. parc. 91/1 i 91/2 K.O. Putinci planirana je izgradnja poslovnog objekta - 
supermarketa, spratnosti P+0. Na predmetnoj kat. parc. 91/1 postoje dva objekta – dve 
zgrade za koje nije poznata namena, koji se uklanjaju – ruše. Objekat br. 1 (prema prepis 
listi nepokretnosti) je bruto površine 328 m² i objekat br. 2 (prema prepis listi nepokretnosti) 
je bruto površine 124 m². 
 
Na osnovu Pravilnika o klasifikaciji objekata  (“Sl. Gl. RS” br. 22/15) planirani poslovni 
objekat spada u kategoriju „V", klasifikacione oznake 123002 – 100% (Zgrade za trgovinu 
na veliko i malo - Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne i 
upravne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr., preko 400 
m2 ili P+2). 
 
Situaciona postavka objekta na parceli:  
 
Objekat je postavljen na udaljenju od 1.1m do 3.5m od regulacione linije ka ulici Ive Lole 
Ribara (k.p. 1339 K.O. Putinci). Od regulacione linije ka Proleterskoj ulici (k.p. 1350 K.O. 
Putinci) objekat je udaljen 2.1m – 3.8m. Od susedne međe na severnoj strani sa k.p. 93 
K.O. Putinci objekat je minimalno udaljen 16.5m, a od susedne međe na zapadnoj strani sa 
k.p. 92/1 K.O. Putinci minimalno udaljenje objekta je 2.4m. Sam objekat je nepravilnog 
oblika tako da su dimenzija osnove u njegovom najvećem delu 37.4 m x 15.9 m i lociran je 
kao slobodnostojeći objekat na parceli. 
 
Teren na kome se gradi objekat pretežno je ravan. Na osnovu raspoloživih podataka, kao i 
na osnovu vizuelnog pregleda, može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava 
koje bi ukazale da je nestabilan. 
 
Parkiranje se obezbeđuje u okviru sopstvene parcele. Predviđeno je ukupno 8 parking 
mesta.  
 
Atmosferska voda sa popločanih i asfaltiranih površina oko objekta se padovima odvodi ka 
zelenim površinama na parceli.   
 
Opis objekta:  
 
U grafičkom delu projekta date su osnove, preseci i izgledi planiranog objekta. 



Kota gotovog poda objekta u odnosu na prilazni teren iznosi 0.05m.  
 
Planirani objekat je spratnosti P+0, a njegova spoljašnja visina u delu najvišeg krovnog 
nadzidka objekta iznosi 5.73 m od kote gotovog poda. 
 
Objekat se nalaze u drugoj klimatskoj zoni i 8. zoni seizmičnosti. 
Objekat se fundira na trakastim temeljima. Dubinu fundiranja objekta potrebno je prilagoditi 
terenu na licu mesta i fundirati na čvrstom tlu.    
                                                              
Konstrukcija objekta se izvodi od čeličnih i AB elemenata.  
 
Fasadni zidovi izradjuju se delom od termo bloka sa "demit" fasadom.  
 
Unutrašnje pregrade izvode se od giter bloka debljine 12cm.  
 
Krov objekta je jednovodan, nagiba 2%, a krovni pokrivač objekta se izvodi od 
hidroizolacione krovne membrane.  
 
Podovi su pokriveni keramikom. 
 
Objekat sadrži potrebne slojeve termo i hidro izolacije.  
 
Unutrašnji prostor poslovnog dela objekta dobija prirodno svetlo putem staklenog portala, a 
celokupna stolarija se izradjuje od ALU profila.  
 
Objekat se priključuje na ulični sistem elektroinstalacija, vodovoda, kanalizacije i gasa. 
Celokupnu instalacionu mrežu na objektu izvesti u skladu sa propisima, pravilima struke i 
lokacijskim uslovima.  
 
 
 
 
 

 
 

Saša D. Đak, dipl.inž.arh., br.licence  300 N538 14 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6. Numerička dokumentacija 
 
 
 
 
 
 



 
 

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA SA NAMENAMA 
 

 

 
 

 
Saša D.Đak, dipl.inž.arh., br.licence  300 N538 14 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

PROCENA INVESTICIONE VREDNOSTI 
 

 
 
 
Spratnost objekta:          P+0 

Neto površina objekta:      480.29 m² 

Bruto površina objekta:         517.16 m² 
 
 
Procenom su obuhvaćeni: 
 
- zemljani radovi 
- armirano-betonski radovi 
- zidarski radovi 
- krovopokrivački radovi 
- limarski radovi 
- fasaderski radovi 
- izolaterski radovi 
- elektroinstalaterski radovi 
- vodoinstalaterski radovi 
- gipsarski radovi 
- molersko-farbarski radovi 
- keramičarski radovi 
- podopolagački radovi 
- bravarski-stolarski radovi 
- ostali završni zanatski radovi 
 
 
UKUPNA PROCENJENA VREDNOST: 25.000.000,00 din 
 

 
Saša D.Đak, dipl.inž.arh., br.licence  300 N538 14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7. Grafička dokumentacija 
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